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KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2026-01-26 KS-2026/53

Handlaggare
Fanny Smatt Hellstrom Kommunstyrelsen
Fanny.smatt-hellstrom@huddinge.se

Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun, Green S Orren 2
AB och Green S Bygg AB inom Stuvsta (Orren 2)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun, Green S Orren 2 AB och Green S
Bygg AB rorande del av fastigheten Orren 2 1 kommundelen Stuvsta godkénns i
enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande, daterat
den 26 januari 2026.

Sammanfattning

Projektet &r beldget i Stuvsta och omfattar del av fastigheten Orren 2 som égs av
Green S Orren 2 AB, samt del av Segersminne 1:30 som dgs av kommunen.
Projektet avser en dndring av detaljplan for Sergersminne 1:30 m.fl. och har
initierats av Green S Bygg AB som dr exploator i projektet.

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag den 27 oktober 2023, §14, och
andringen av detaljplanen forvintas antas 1 kommunstyrelsen under kvartal 1
2026. Exploatoren, Green S Bygg AB, ingér i samma bolagskoncern som
fastighetsédgaren Green S Orren 2 AB.

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att mojliggora en utdkad byggritt om
5000 kvadratmeter bruttoarea for handel, kontor och verksamheter inom
fastigheten Orren 2.

Forslag till exploateringsavtal har upprittats med Green S Orren AB och Green S
Bygg AB och reglerar att exploatdr och fastighetséigare ansvarar for och bekostar
byggnationen pa egen kvartersmark. Andringsplanen foranleder inte nigon
utbyggnation av allménna anlédggningar eller exploatering pa kommunens mark.
Andringen av detaljplanen innebér inte ndgra markdverlételser.

Projektet berdknas ge ett nollresultat for kommunen.

Om dndringen av detaljplanen antas och avtalet godkénns, berdknas
genomforandet av arbeten pa kvartersmark pabdrjas under hosten 2026 och fardig
byggnad planeras till 2027.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund
Projektet &r beldget i kommundelen Stuvsta och omfattar fastigheten Orren 2 som
ags av Green S Orren 2 AB, samt del av kommunens fastighet Segersminne 1:30,
se figur 1.

\\

F i:gur 1. Planomrddets lokalisering markerat med bld cirkel

Green S Bygg AB limnade den 14 december 2020 in en planbeskedsansdkan for
fastigheten Orren 5, vilken kompletterades den 5 mars 2021 med fastigheten
Orren 2. Ansdkan avsag en dndring av géllande detaljplan for att mojliggora
forradsverksamhet samt 6kad byggritt. Efter att kommunstyrelsen beslutat om
positivt planbesked i september 2021 meddelade Green S Bygg AB att de inte
avser gé vidare med Orren 5, dd ndgon dverenskommelse om forvarv inte kunnat
nds med fastighetségaren. Projektet omfattar dérfor enbart Orren 2, vilket
fastighetségaren for Orren 5 har accepterat.

Kommunstyrelsen beslutade den 27 oktober 2023, § 14, att ge planuppdrag.

For att reglera forutsdttningarna for framtagandet och genomforandet av dndring
av detaljplan for Orren 2 upprittades ett intentionsavtal mellan Huddinge
kommun, Green S Orren 2 AB och Green S Bygg AB. Intentionsavtalet
godkédndes av kommunstyrelsen den 27 oktober 2023, § 15.

Detaljplan
Andringen giller for detaljplan for Segersminne 1:30 m.fl. inom fastigheten Orren
2. En mindre del av kommunens fastighet Segersminne 1:30 ingar i planomrédet.

Syftet med detaljplaneéndringen dr att mojliggdra uppforandet av en ny byggnad
for forrddsuthyrning till foretag och privatpersoner pa Orren 2. Den befintliga
byggnaden avses darfor rivas.

Andringen av detaljplanen méjliggdr en utdkad byggritt pa 5 000 kvadratmeter
bruttoarea (BTA) inom fastigheten Orren 2 och medger markanvdndningen
detaljhandel, kontor och verksamheter.
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Fragan om antagande av dndring av detaljplanen for Orren 2 redovisas i ett
separat drendet till kommunstyrelsen (KS-2023/1639).

Exploateringsavtal

For att reglera genomforandet av detaljplanen har ett forslag till exploateringsavtal
uppréttats mellan kommunen, fastighetsdgaren Green S Orren 2 AB och
exploatéren Green S Bygg AB. Exploator och fastighetsdgare ingar i samma
bolagskoncern och har solidariskt ansvar for det som regleras i avtalet. Forslaget
till exploateringsavtal reglerar exploatorens, fastighetsédgarens och kommunens
skyldigheter under genomforandet av detaljplanen.

Forslaget innebér att exploatdren ansvarar och bekostar all byggnation som sker
péd egen kvartersmark. Av avtalet framgér att exploateringen inom planomradet
inte foranleder ndgon utbyggnad av allménna anldggningar och att det inte finns
ndgot behov att genomfora ndgra markdverlatelser.

I 6vrigt innehaller avtalet sedvanliga villkor. Exploatoren och fastighetségaren har
underhand godkint avtalsforslaget och ett underskrivet avtal avses foreligga vid
kommunstyrelsens sammantrade.

Ekonomi

Det forekommer ingen forsdljning av mark i projektet. Projektet innebér inte
heller ndgra anldggningsétgirder inom allmén platsmark. Kommunens
driftkostnader for exploateringsomradet bedoms inte fordndras. De kostnader som
planarbetet medfort debiteras exploatoren enligt upprittat plankostnadsavtal.

Det ekonomiska nettot for projektet berdknas bli ett nollresultat for kommunen.
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Exploateringsresultat 2023 2024 2025 2026 Summa
Utgifter -375895 -625412 -389610 -125000 0O
Inkomster 375865 625412 398610 125000 O
Summa exploatering 0 0 0 0 0
Kommunal investering 2020 2021 2022 2023 Summa
Utgifter 0 0 0 0 0
Inkomster 0 0 0 0 0
Summa investering 0 0 0 0 0
Arlig paverkan 0 0 0 0 0
Totalt 0
exploateringsresultat
Total nettoinvestering 0
PROJEKTNETTO 0

Tidsplan

Om forslaget till 4ndring av detaljplanen antas och tillhérande exploateringsavtal
godkinns i kommunstyrelsen den 11 mars 2026 och besluten dérefter vinner laga
kraft berdknas genomforandet av byggnationen av verksamheten pabdrjas under
hosten 2026. Byggnationen berdknas kunna vara i bruk under ar 2027.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det uppréttade forslaget till
exploateringsavtal med Green S Orren 2 AB och Green S Bygg AB ger goda
forutséttningar for genomforandet av dndringen detaljplanen for del av Orren 2.
Projektet mojliggor byggnation av en byggnad om ca 5 000 kvadratmeter BTA {6r
verksamheten for forrddsuthyrning. Forvaltningen foreslér att exploateringsavtalet
godkénns.

Avvaganden avseende hallbarhet

I exploateringsavtalet finns ett avsnitt om miljoanpassat byggande i syfte att
framja att planerad bebyggelse utfors pd ett ekologiskt héllbart sétt och med
minsta mojliga miljopaverkan. Exploatoren ska folja en checklista kring val,
metoder och arbetssétt avseende projektets paverkan pd miljon.

Avvaganden utifran barnkonventionen
Det intilliggande omradet rymmer sociala virden, exempelvis Stuvsta idrottsplats.
Manga barn vistas i ndiromradet. Forvaltningen bedomer att den foreslagna
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bebyggelsen inte negativt paverkar idrottsplatsen eller barnens rorelsemdnster 1
omgivningen.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forslag till beslut medfor inga juridiska eller ekonomiska konsekvenser for
kommunen. De plankostnader som uppstatt i samband med detaljplanedndringen
bekostas av exploatoren i1 enlighet med upprittat plankostnadsavtal.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor
Bilaga 1. Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun, Green S Orren 2 AB
och Green S Bygg AB

Underbilaga 1. Plankarta
Underbilaga 2. Checklista for miljoanpassat byggande

Beslutet ska skickas till
QGreen S Orren 2 AB

Green S Bygg AB
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